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Srednio o 177 zt spadta od poczatku cena ofertowa m2 mieszkania rynku wtornym — wynika z analizy serwisu
Oferty.net przeprowadzonej na ofertach sprzedazy z 18 polskich miast.

Najwiekszy spadek w ciggu minionych 8 miesiecy zanotowat Sopot. We wrze$niu m2 mieszkania oferowanego w
tym nadmorskim kurorcie byt az o 585 zt tafiszy niz w styczniu br.

Sporo, bo az 0 276 zt nizsza jest obecnie $rednia cena ofertowa mieszkania w sasiadujacej z Sopotem Gdyni, zas
tylko o 53 zt w Gdansku. O ponad 200 zt staniat m2 mieszkania w Krakowie (263 zt), Bydgoszczy (235 zt),

Poznaniu (232 zt), Warszawie (207 zt) i todzi (203 z}).

Najmniej w stosunku do stycznia spadty Srednie ceny ofertowe w Gorzowie Wielkopolskim (11 zt), Olsztynie (26

zt) i Rzeszowie (42 ).

Zmiana cen ofertowych mieszkan od poczatku 2011 r.

miasto ceol;-alz(:jl-.jltl )

Biatystok 4740
Bydgoszcz 4161
Gdansk 6249
Gdynia 6362
Gorzéw Wikp. 2970
Katowice 4139
Kielce 4798
Krakéw 7633
Lublin 5267
tédz 4363
Olsztyn 4660
Opole 4450
Poznan 5997
Rzeszéw 4903
Sopot 10139
Szczecin 4726
Warszawa 9033
Wroctaw 6654

cena (PLN)
09'2011

4646
3926
6196
6086
2959
4005
4656
7370
5181
4160
4634
4288
5765
4861
9554
4574
8826
6537

spadek ceny
od poczatku roku % / zt

-2,0
-5,6
-0,8
-4,3
-0,4
3,2
-3,0
3,4
-1,6
-4,7
-0,6
3,6
3,9
-0,9
-5,8
-3,2
2,3
-1,8

94
235
53
276
11
134
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263
86
203
26
162
232
42
585
152
207
117
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Dysproporcje cen mieszkan w polskich miastach

Ma ponad 4 razy wiecej mieszkancdw i prawie 4 razy nizsze ceny mieszkan — tak wyglada poréwnanie Bytomia z
Sopotem — dwdch sposrdd 56 miast ujetych w Mieszkaniowym rankingu cenowym Oferty.net.

Liczacy ponad 180 000 mieszkancow Bytom — duzy osrodek przemystowy w aglomeracji $laskiej - jest liderem
wéréd miast z najnizszymi cenami mieszkan. Srednia stawka za m2 ksztattuje sie tam na poziomie 2466 zt, czyli
o potowe mniej niz w Rzeszowie (4861 zt/m2) i prawie czterokrotnie mniej niz wynosi $rednia stawka ofertowa w
zamieszkiwanym przez ok. 38 000 mieszkancdw Sopocie (9554 zt/m?2).

To poréwnanie jest jaskrawym przyktadem ogromnych dysproporcji cen mieszkan, z jakimi mamy do czynienia w
Polsce. W wielu miastach, ktére w czasach minionego ustroju preznie sie rozwijaty, dajac zatrudnienie zaréwno
mieszkancom, jak i przyjezdnym, obecnie zapanowat marazm. Fabryki i zaktady poupadaty, a znalezienie pracy
graniczy z cudem. Tym, ktorzy jg maja czesto trudno jest zwigza¢ koniec z koncem; problem stanowi
regulowanie biezacych optat za prad, wode, gaz, a co dopiero mowi¢ o zakupie nowego czy wiekszego
mieszkania. Na sile przybiera tez zgubny dla miast exodus mieszkancéw — powszechne stajg sie wyjazdy "za
chlebem" do wiekszych osrodkéw lub zagranice. Mtode pokolenie tez upatruje szans na lepsze zycie w wiekszych
miastach, do ktérych wyjezdza na studia, a po ich zakoriczeniu nie wraca w rodzinne strony.

Postepujace wyludnienie ogranicza popyt i prowadzi do spadkdéw cen mieszkan. W ponad potowie badanych
przez Oferty.net miast Srednia stawka ofertowa na rynku wtérnym nie przekracza 4000 zt za m2, co z punktu
widzenia Warszawy wydaje sie by¢ atrakcyjnie niskg ceng. Oprdcz przytoczonego na wstepie przykiadu Bytomia,
za mniej niz 3000 zt za m2, a wiec o potowe taniej niz we Wroctawiu (6537 zt) czy chocby w Kotobrzegu (6044
zt), oferowane sg mieszkania m.in. w Grudziadzu (2510 zt), Watbrzychu (2579 zt) czy Przemyslu (2931 zt). W
kazdym z tych miast przed transformacjq ustrojowg mozna byta znalez¢ prace za godziwa ptace. Teraz czesto sie
styszy, ze sg to miasta emerytéw, rencistdw i samotnych zon, ktérych mezowie wyjechali, by zarabia¢ na
utrzymanie rodziny.

O ponad potowe tansze niz w Warszawie (8826 zt) sa mieszkania w Koszalinie (4024 zt), stolicy Gornego Slaska -
Katowicach (4005 zt) czy Ptocku (3807 z}).

Uwage obserwatoréw rynku zwracaja wysokie ceny mieszkan w popularnych kurortach. Srednia stawka ofertowa
w uzdrowiskowej Krynicy Gorskiej (5200 zt) jest wyzsza niz ceny w stolicach niektérych wojewddztw — Opolu
(4288 zt), Szczecinie (4574 zt) czy Olsztynie (4634 zt). Wiasciciel mieszkania w Miedzyzdrojach, sprzedajac je za
$rednig cene wynoszacq w tym kurorcie 8667 zt/m2, mdgtby kupi¢ ponad dwa razy wiekszy lokal w Elblagu
(3709 zt), Bydgoszczy (3926 zt) czy w todzi (4160 zt).

— Wbrew przekonaniom wielu 0sob najwyzsza Srednia cenq mieszkari w Polsce nie moze sie poszczycic
Warszawa — mdwi Marcin Drogomirecki z serwisu Oferty.net. Cho¢ stolica jest najwiekszym w kraju rynkiem
pracy i oferuje najlepsze zarobki, to jednak wyzsze stawki sq domeng najpopularniejszych kurortéw. Za metr
kwadratowy mieszkania w Zakopanem zbywcy oczekujg $rednio 9370 zt; w potozonym w przeciwleglym punkcie
Polski Sopocie — 9554 zi.

Rekordzistka w Mieszkaniowym rankingu cenowym Oferty.net jest jednak potozona na Poétwyspie Helskim, petna
luksusowych apartamentéw dzielnica Jastarni — Jurata. Srednia cena ofertowa mieszkania, a czesciej nawet
apartamentu, ksztattuje sie w niej na poziomie az 16 422 zt/m2.



Mieszkaniowy ranking cenowy Oferty.net

miasto cena (zt/m2) miasto cena (zt/m2)
Bytom 2466 Ptock 3807
Grudzigdz 2510 Stupsk 3827
Watbrzych 2579 Tychy 3888
Rybnik 2841 Bydgoszcz 3926
Wioctawek 2887 Katowice 4005
Przemysl 2931 Koszalin 4024
Zabrze 2934 £6dz 4160
Gorzéw Wikp. 2959 Opole 4288
Kalisz 2961 Torun 4455
Chetm 2974 Szczecin 4574
Krosno 3070 Olsztyn 4634
Zamosc 3090 Biatystok 4646
Legnica 3091 Kielce 4656
Leszno 3124 Rzeszéw 4861
Sosnowiec 3136  Swinoujicie 5122
Chorzéw 3139 Lublin 5181
Suwatki 3167 Krynica-Zdroj 5193
Piotrkow Trybunalski 3191 Poznan 5765
Radom 3213 Kotobrzeg 6044
Jelenia Gora 3377 Gdynia 6086
Pita 3387 Gdansk 6196
Zielona Goéra 3415 Wroctaw 6537
Siedlce 3417

Czestochowa 3459

Tarnéw 3481

tomza 3484

Nowy Sacz 3588

Elblag 3709

Zamieszkaé w Srédmiesciu Warszawy

Srédmieécie  Warszawy, w ktérym swoje siedziby ma wiekszoé¢ urzeddw i instytucji panstwowych,
przedstawicielstwa dyplomatyczne, wiele central polskich i zagranicznych firm, i ktére stanowi centrum
kulturalno-rozrywkowego zycia stolicy, jest atrakcyjnym, pozadanym przez wielu miejscem do zamieszkania.
Obecnos$¢ biurowcdéw stanowigcych miejsce pracy, blisko$¢ sklepdw, kin, teatréw, restauracji oraz wygodny
dostep do ustug, kuszg szczegodlnie ludzi dynamicznych, nastawionych na aktywne zycie i kariere zawodowa.
Mimo korkow, wielkomiejskiego zgietku i braku miejsc do parkowania, centrum Warszawy niczym magnes
przyciaga nowych mieszkancow. I do nich witasnie skierowana jest szeroka oferta sprzedazy mieszkan, ktdrych
ceny sg znacznie wyzsze od tych, jakie obowigzujg w innych dzielnicach stolicy.



Srednia stawka ofertowa za mieszkanie zlokalizowane w Srédmieéciu wynosita we wrzeéniu 11 104 zt/m2. Nieco
ponad 35% wszystkich ofert wystawionych jest w cenie w przedziale od 7000 do 10000 zt za m2. Ponad potowe
$réddmiejskich ofert stanowia mieszkania drozsze — w cenie od 10000 do 15000 zt za m2. W niemal co dziesigtym
oferowanym mieszkaniu metr kwadratowy wyceniany jest na kwote od 15000 do 20000 zi.

2,4% catkowitej podazy w Srédmieéciu to luksusowe mieszkania i apartamenty, ktorych cena za m2 przekracza
20000 zt. Tymczasem mieszkan (relatywnie) tanich — w cenie do 7000 zt za m2 — jest ponad 10 razy mniej. Takq
stawke ofertowg - bedacg réwnowartoscig dwoch przecietnych miesiecznych wynagrodzen (brutto) — ma
zaledwie jedna na piecéset ofert.

Podaz mieszkan w Srédmiesciu Warszawy wg cen za m2

cena (PLN/m2) podaz ofert (%)

do 7000 0,2
7001 - 10000 351
10001 - 15000 53,0
15001 - 20000 9,3
pow. 20000 2,4

Kredyty nowe — juz po obnizkach

Pazdziernikowy ranking kredytow hipotecznych Open Finance pokazat, ze czas obnizek marz bankowych sie juz
skonczyt. Wczesniej co kwartat Srednia marza kredytu w ztotych spadata o kilkanascie punktéow bazowych, teraz
zmiana wyniosta jedynie 2 p.b. (spadek do 1,28 p.p.). Po dobrym poczatku wrzesnia, kiedy siedem bankéw
obnizyto oprocentowanie kredytdw hipotecznych, uatrakcyjnianie ofert zostato zatrzymane. Jeszcze gorzej
wyglada sytuacja zainteresowanych zadtuzeniem sie w euro. Srednia marza wzrosta w ciagu trzech miesiecy z
2,18 do 2,21 p.p. O pozyczeniu we franku praktycznie nie ma juz co marzyc.

Dodatkowym utrudnieniem dla klientéw jest zblizajace sie wielkimi krokami wejécie w zycie drugiej czesci
znowelizowanej rekomendacji S, ktéra ogranicza zdolno$¢ kredytowg potencjalnych kredytobiorcéw. Komisja
Nadzoru Finansowego chce, by banki liczac zdolno$¢ kredytowg braty do obliczen 25-letni okres spfaty kredytu.
W porédwnaniu do 30-letniego kredytu obnizy to zdolno$¢ o ok. 10 procent.

Kredyty sptacane — rosnie oprocentowanie

Od poczatku pazdziernika bardzo powoli, ale systematycznie, ro$nie LIBOR 3M, czyli stawka decydujaca o
oprocentowaniu kredytéw we franku szwajcarskim. Miesigc temu wynosit on niecate 0,01 proc., teraz za$ jest to
ponad 0,04 procent. Zmiana jest nieznaczna i nie odbija sie na wysokosci rat kredytéw, szczegdinie, ze sporo
bankéw uaktualnia stawki tylko jesli zmiana wyniesie 0,1 p.p. lub wiecej. Nadal wiecej zalezy od wahan kursu
franka. O szczesciu mogg moéwic ci, ktorzy kredyty sptacajq w potowie miesigca. W tym okresie w pazdzierniku
kurs franka spadt nawet ponizej 3,45 zt. Dwa tygodnie wczesniej za szwajcarskq walute trzeba byto ptaci¢ ponad
3,60 zt, a miesigc temu gdy powstawat nasz raport kurs CHF/PLN wynosit 3,68. Wahania kursowe bardzo fatwo
przenies¢ na zmiane wysokosci raty. Jedli kurs spadt np. o 2 proc. to, przy niezmienionym oprocentowaniu, rata
kredytu zmieni sie o dokfadnie tyle samo.



Pazdziernik przynidst tez ulge osobom zadtuzonym w euro. Jeszcze 22 wrzesnia br. jedno euro kosztowato 4,51
zt, ale od tego dnia rozpoczety sie spadki, ktére w potowie pazdziernika doszty do 4,29 zt. Podobnie jak LIBOR
odpowiedzialny za oprocentowanie kredytow we frankach, rosnie tez EURIBOR, na podstawie ktdrego banki
ustalajq oprocentowanie kredytdw w ztotych. Na szczescie tu takze zmiany nie sg drastyczne, w ciagu miesiaca
wzrost wynidst 4,5 p.b. O kilka punktow bazowych podskoczyt tez WIBOR decydujacy o oprocentowaniu
kredytéw ztotowych. Na razie nie ma sie tym jednak co przejmowaé, bo wzrost jest zbyt maty, by wptynat na
wysokosc rat.

Liczba miesiaca:

— tyle kosztuje wystawiona do sprzedazy 28-metrowa kawalerka
35 000 we Wioctawku lub jeden metr kwadratowy luksusowego
apartamentu w Warszawie
zt

www.oferty.net/statystyki.
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