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Kredyty hipoteczne zwalniaja tempo

W wakacje zaciaggneliSmy wiecej kredytow niz przed rokiem, ale mniej niz w rekordowym
Il kwartale. Nadal — bez wzgledu na okres poréwnan - rosng natomiast kwoty wpisywane
do hipoteki.

Kredyty wolniej, mieszkania szybciej...

Czy czeka nas spowolnienie na rynku kredytdw hipotecznych, a moze juz jest ono faktem?
Za wczesnie jeszcze na takie stwierdzenia. Z danych przestanych nam przez osiem najwiekszych
bankéw zaangazowanych w ten sektor bankowosci wynika, ze w Il kwartale tego roku zaciggneliSmy
0 prawie 9 proc. wiecej kredytéw niz w tym samym okresie przed rokiem. Nie mniej byto to réwniez
o prawie 10 proc. mniej niz w rekordowym |l kwartale.

W poréwnaniu rok do roku lll kwartat prezentowat sie catkiem dobrze, a spadek w poréwnaniu do
wiosny mozemy zrzuci¢ na karb sezonu wakacyjnego, tradycyjnie niezbyt sprzyjajagcemu zawieraniu
transakcji. Warto jednak zauwazyé, Ze kiedy trzy miesigce temu robiliSmy podobng statystyke dla
| pétrocza, dynamika wzrostu liczby udzielanych kredytéw siegata 20 proc. (dla tych samych bankoéw).
Jeszcze doktadniejszymi danymi dysponuje Zwiagzek Bankéw Polskich, wedtug kidérego narastajgco po
trzech kwartatach banki udzielity o 14 proc. wiecej kredytéw niz przed rokiem, ale po pierwszym
poétroczu dynamika byta wyzsza.

Reasumujac — za sprawg wcigz dobrej sytuacji na rynku pracy, wciaz rosnie liczba zacigganych przez
nas kredytow hipotecznych. Warto jednak zwr6cié w tym momencie uwage na dwie tendencje.
Dynamika wzrostu liczby udzielanych kredytéw ostabta w poréwnaniu do | pétrocza, natomiast wcigz
szybko rosnie liczba budowanych mieszkan (o 15,3 proc. — dane GUS do pazdziernika), a jeszcze
szybciej liczba budéw rozpoczetych i planowanych (pozwolenia na budowe). Co moze mie¢ wptyw na

ceny nieruchomosci — o czym nize;.
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liczba kredytow liczba kredytow . liczba kredytow .
. . zmiana . zZmiana
bank udzielonych w lll | udzielonych w Il procentowa udzielonych w Il procentowa
kw. 2007 kw. 2006 kw. 2007
PKO BP 24 328 22 109 +10,0 proc. 27 761 -12,4 proc.
Pekao SA 7 147 6 324 +13,0 proc. 7 462 -4,2 proc.
BZ WBK 2 566 2437 +5,3 proc. 2644 -2,95 proc.
Getin 3513 4 273 -17,8 proc. 3 346 +5,0 proc.
Kredyt Bank 6 900 4 363 +58,1 proc. 7 484 -7,8 proc.
ING BSK 3027 2015 +50,2 proc. 3 594 -15,8 proc.
Bank Millennium 8 480 8 626 -1,7 proc. 10 522 -19,4 proc.
BRE Bank 5694 6 559 -13,2 proc. 5561 +2,4 proc.
srednia 7 707 7 088 +8,7 proc. 8 547 -9,8 proc.

Tab 1. Liczba udzielonych kredytéw hipotecznych przez najwieksze polskie banki

Wartos¢ kredytéw staneta, mieszkan tez

Zgodnie z logikg rynku — wzrost cen na rynku nieruchomosci w okresie ostatnich dwunastu miesiecy
przetozyt sie takze na wzrost wielkosci przecietnego kredytu hipotecznego w tym okresie. Natomiast
obserwowana w ostatnich miesigcach stabilizacja cen wptyneta takze na stabilizacje pod wzgledem
wielkosci zacigganych kredytow hipotecznych.

Z jednej strony zdolno$¢ do zaciggania coraz wyzszych kredytéw hipotecznych jest ograniczana przez
wzrost stop procentowych jaki obserwujemy od korca | kwartatu. Z drugiej zas strony zaréwno wzrost
wynagrodzeh jak i obnizenie sktadki rentowej pomagajg te zdolno$¢ poprawié. Przez ostatnie
dwanascie miesiecy przecietna rata 30-letniego kredytu hipotecznego w ztotych wzrosta o 13,8 proc.,

natomiast przecietny wzrost wynagrodzen brutto wyniést 11 proc. Biorgc pod uwage proporcje (kredyt
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nie moze stanowi¢ catosci wynagrodzenia), mozna zaryzykowac teze, ze te dwa elementy znoszg sie

wzajemnie, a ich tgczny wptyw na zdolnos¢ kredytowg jest neutralny.

srednia wartos¢
kredytu

srednia wartos¢
kredytu

zmiana

srednia wartos¢
kredytu

zZmiana

bank hipotecznego hipotecznego hipotecznego
: : procentowa . procentowa
udzielonego w lli udzielonego w lli udzielonego w i
kw. 2007 kw. 2006 kw. 2007
PKO BP 155 000 112 000 +38,4 proc. 146 000 +6,2 proc.
Pekao SA 139 500 111 000 +25,3 proc. 137 000 +1,6 proc.
BZ WBK 204 000 144 000 +41,6 proc. 200 500 +1,8 proc.
Getin 244 000 163 500 +49,2 proc. 241 000 +1,3 proc.
Kredyt Bank 158 000 120 000 +31,7 proc. 166 000 -4,8 proc.
ING BSK 156 000 106 000 +47,2 proc. 144 000 +8,3 proc.
Bank Millennium 212 500 164 500 +29,3 proc. 216 000 -1,6 proc.
BRE Bank 260 000 210 000 +23,8 proc. 243 000 +7,0 proc.
Srednia 191 100 141 400 +35,1 proc. 186 700 +2,4 proc.
Tab 2. Wartos¢ zaciaganych kredytow hipotecznych (w tys. PLN)

Podsumowanie

Rosnaca liczba zacigganych kredytéw hipotecznych jest potwierdzeniem dobrej sytuacji na rynku

pracy. Zmniejszona dynamika wzrostu sugeruje jednak, Zze wysokie ceny nieruchomosci powoli

przestajg by¢ akceptowane. Obecnie taniej jest wynajmowac¢ mieszkanie, niz kupi¢ je na kredyt

(wynajem mieszkania o wartosci 400 tys. PLN to koszt 2 tys. PLN netto, rata kredytu na 30 lat

to 2,5 tys.PLN — w tym 370 PLN to kapitat. Dodatkowo kupujgac mieszkanie trzeba skalkulowac¢ optaty

czynszowe), co moze sprawic, ze czes¢ kupujacych wstrzymuje sie z decyzjami czekajgc na spadek
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cen. Oczekiwanie takie nie musi by¢ bezzasadne, jesli pamieta¢ o tym, ze podaz nowych mieszkan
i domow zaczyna rosng¢ szybciej niz popyt na kredyty (zatem i na nieruchomosci).

Najbardziej prawdopodobny scenariusz w obecnej sytuacji, to umiarkowany wzrost popytu na kredyty
(w IV kwartale silniejszy niz w 1ll, ale w dtuzszym terminie dynamika moze jeszcze stabngc), ktory
moze stabna¢ w miare jak rosna¢ beda stopy procentowe. W efekcie mozna spodziewac sie
stabilizacji cen nieruchomosci lub ich wzrostu w granicach inflacji.

Nieco mniej prawdopodobny jest spadek popytu na kredyty (ze wzgledu na sytuacje na rynku pracy),
ale przy szybko rosngcych stopach procentowych nie da sie tego wykluczy¢. Efektem bytby
umiarkowany spadek cen mieszkan i domow.

Najmniej prawdopodobny wydaje sie obecnie silny wzrost popytu na kredyty i mieszkania, ktory bytby
wystarczajgco mocny by podnie$¢ ceny mieszkan.

Emil Szweda, analityk Open Finance
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